guascalientes, Aguascalientes, a cinco de
o € de dos mil dieciocho.

VISTO S, para dictar sentencia definitiva

los autos del g¢gxpediente nuUmero *****/2017 que en la via

ESPECI CARIA promueve el ***** on contra de *****x y

*kxkk*x Y/O ***g?:**:**, la que se dicta bajo los siguientes:
co IDERANDOS

I.- i ne el articulo 82 del cbédigo de

procedimientos civiles e para el estado que: "“Las

sentencias debera aras; precisas y congruentes con

la demanda y su conte on con las demas pretensiones
deducidas oportunamen el 4 pleito, condenando o
absolviendo al demandado, decidiendo todos los puntos
21 debate. Cuando

litigiosos que hubieren sido obje

éstos hubieren sido varios, 3 z pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ellss. ndo el juicio se
siga en rebeldia, deberan verijic de oficio, la
existencia de 1los elementos para la o encia de la
accién”. Y estando citadas las partesf oir ntencia, se
procede a dictar la misma en términos de lo g dispone la
norma legal en cita.
IT.- Esta autoridad es competente foara conoce

y decidir de la presente causa, de acuerd 1 que
establece el articulo 142 fraccidén TIITI del Coébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que
es juez competente el de la ubicacién de la cosa si se
ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles, hipdbtesis

que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita accidn de

tal naturaleza y el inmueble se ubica en esta Ciudad



Capi mas las partes no impugnaron la competencia de

utoridad, de donde deviene un sometimiento téacito a
la

urisdicciédn la misma, por lo que cobra aplicacidn

también lo que festablece el articulo 137 del ordenamiento
legal indicado.
/- Es procedente la via especial hipotecaria
propuesta

partefactora, en virtud de que demanda el

vencimiento anti¥Ci del plazo para el pago del crédito

otorgado en Contrat ¢ rtura de Crédito simple Con

Garantia Hipotecari consecuencia el pago del
crédito que se adeud xidades sefilaladas en el
n el incumplimiento del

ados, contrato que consta en

escritura debidamente inscrita en el stro Publico de la

Propiedad en el Estado y adené ito es entre las
partes que lo celebraron, por tantg, dan los supuestos
previstos en los articulos 549 ref a y 550 del Cédigo

de Procedimientos Civiles vigente en la ad, preceptos

que sefialan es procedente la wvia hi cuando la

accidén consiste en el pago del crédito n garantia
hipotecaria y bastando para ello que conste e yEldra
debidamente registrada, que el plazo se haya c lido o qu
deba anticiparse, sin necesidad de registr an el

pleito es entre las partes que lo celebraron.

IV.- La demanda la presentan las Licenciadas
KAxxx gy o kkxxx . manifestando que lo hacen en su caracter de
Apoderadas del ***** y para acreditar la calidad con que se
ostenta, acompanan a su demanda la documental que obra de

la foja gquince a la diecinueve de esta causa, relativa a la



copigicertificada de la escritura publica numero *****  del

***% de fecha veintitrés de diciembre de dos mil

1séis, de la Notaria Publica numero Doscientos cuarenta

y tres de las la Ciudad de México, la que tiene alcance

probatorio pleno en términos de los articulos 281 y 341 del

Cébdigo de BretCedimientos Civiles vigente del Estado;

documental
FRAAIX y KAFAA s @?ﬁfldas del **x** en virtud del poder
que se consigna en 4a _d ntal de referencia y que se

otorgd a favor d€

o) la c¢ se acredita que las Licenciadas

sonas y entre ellas a 1la
profesionista mencio que se confiere ©por

e
omgf Apoderado del Instituto

conducto del Licenciado K HK
T

sefialado vy con facultad a otorgar poderes, lo que

legitima procesalmente a las Licenciaes
demandar a nombre del *****x, en

los articulos 2418, 2426 y 2434 delr C¢

* ok Kk kK y * Kk ok kK para

lo que disponen

o Civil, asi como
41 del Cbébdigo de Procedimientos Civ ambos vigente del
Estado.

Con el —caréacter que se gha i#xdicado, 1las
Licenciadas ***** y ***** demandan a ***** ¥y ***  por el

pago y cumplimiento de las siguientes prestacio ara

gue por sentencia firme se declare RESCINDIDO dgl  contrato
“Compraventa” y “Otorgamiento de Crédito y Constitucion
Hipotecaria”, base de la accion y VENCIDO ANTICIPADAMENTE el plazo para
el pago del crédito y que desde luego acompafio al presente escrito; B) Para
gue por sentencia firme se condene a las partes demandadas al pago de
36.4545 (treinta y seis punto cuatro mil quinientos cuarenta y cinco) veces el

salario minimo mensual vigente en la Ciudad de México, que a la fecha

equivale a la cantidad de $88,701.67 (OCHENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS



UN PESOS 6100 M.N.) para el caso de la C. ***** y[g *¥kkk dkkkk sokkkk y
1443000 (ciento cuarenta y seis punto cero, cero, cero, cero) veces el salario
minikno mensual vigente en la Ciudad de México, que a la fecha equivale a la
cantidad de $355/249.53 (TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS 53/100 M.N.) para el caso del
C. ****(Q respectivamente, como suerte principal, cantidades que resultan de
multiplicar la suertegrincipal €n veces Salario Minimo Mensual por 30.4 (treinta
punto cuatro), cantidad gu€ sorresponde al nUmero de dias promedio de cada
mes, multiplicando el resultado-por el salario Minimo Diario Vigente el cual es
de $80.04 (ochenta puntCcero” cuaifo) dado a conocer por la Comision
Nacional de Salarios Minimes®\L1° (primers) de enero del afio 2017 (dos mil

diecisiete). Cantidades que se” actdaliz4ron4 seguiran actualizandose en la

misma proporcidon en gque aumente gi"Salario Minimo Diario vigente de acuerdo

a lo pactado en las fracciones PRIMERA yQUIIf TA respectivamente, la

1y

clausula de “Contrato de Otorgamiento de Créditdo ceti Garantia Hipotecaria’

del contrato de la accion y que se actualizara€\n_la ejecucién de sentencia; C)

El pago de intereses anuales ordinarios al 4:00%(C atro, punto cero, cero)
para C. **¥¥xx yfg *kkkk skkkk ik v del 7.50% (siete punto-cincuenta por ciento)
para C. *****Q, respectivamente, no cubierto, mas () que-Se siga generando
hasta la total solucién del presente juicio, mas lo que se siga g werando hasta
la liquidacion total del adeudo; D) El pago de intereses anuales meraterios al
9.00% (nueve punto cero, cero por ciento) no cubierto, mag-io gue se siga
generando hasta la total solucion del presente juicio, mas lo ¢ e se siga
generando hasta la liquidacion total del adeudo; E) El pago de la cantidad que
se siga generando por los conceptos anteriores, hasta la total solucién de
presente juicio; F) Para que mediante sentencia judicial se ordene la subasta
judicial del bien inmueble dado en garantia hipotecaria para el caso en que los
demandados no cumplan voluntariamente con el pago de las prestaciones

reclamadas; G) El pago de gastos y costas que se originen por la tramitacion



del presente” jwicio hasta su total solucion; y H) La cancelacion del crédito
nugeEro 0103053687 (cero, uno, cero, tres, cero, cinco, tres, seis, ocho, siete) y
0103053741 (cero, uno, cero, tres, cero, cinco, tres, siete, cuatro, uno).”.
Accidn que coptemplan los articulos 12 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vy 2769 del Cbébdigo Civil, ambos
vigentes del Estado.

LOE' demandldos *k*k*k*k*k, * Kk Kk kX Y/O *kkhkkkk kkhkkk*k no
dieron contestael1én-€)\la demanda instaurada en su contra y
en atencidén a esto se analija de oficio el procedimiento
que se siguid al émj lazarlosqs™en observancia al siguiente
criterio jurisprudencif\l:~ EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN
PUBLICO Y SU ESTUDIO ES DE ORiICIQ! La falta de emplazamiento o su
verificacion en forma contraria a las dispésiciones aplicables, es la violacidn procesal de
mayor magnitud y de caracter mas grave, puesto que da’ rigen a la omision de las
demas formalidades esenciales del juicio, egio es, imposikiiita al demandados para
contestar la demanda y, por consiguiente, le impidegiponrer las excepciones y defensas a
su alcance; ademas, se le priva del derecho a presefitar 4a€ nruebas que acrediten sus
defensas y excepciones y a oponerse a la recepcién o a“contradecir Aas probanzas
rendidas por la parte actora y, finalmente, a formulagf alegatsS y ser notificado
oportunamente del fallo que en el proceso se dicte. La extrema ‘ xavedad de esta
violacién procesal ha permitido la consagracion del criterio de que el efnplazam¥ento es
de orden publico y que los jueces estan obligados a investigar de oficio si se efectud/o
no, y si en caso afirmativo, se observaron las leyes de la materia. Consu, abkie bajo el
nimero 247, pagina 169, del Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la
Federacion 1917-1995. Procediendo al andlisis de las constancias
qgque integran el sumario que se resuelve, a las que se les
concede pleno valor en observancia a lo que indica el
articulo 341 del Cédigo adjetivo de la materia vigente en

el Estado, esencialmente a las actas que se levantaron de



reinta y cuatro y treinta y nueve de esta causa,

endiéndose de las mismas que los demandados ***** vy

KrxxKk Y /O FEAAK frxxxk fueron emplazados en términos de ley,

pues la diligencias correspondientes se realizaron en el

domicilio pro cionado por la parte actora como aquél en

donde viv s deméndados y cerciorado de ello el
notificador a q»ﬁ/ se encomendd realizar los
s

emplazamientos, por

selo manifestado ***** quien

manifestd ser hijo de

n
i
dados y vivir ahi, qgquien se
1

identifico con credén e egtor, y por cuyo conducto
se procedidé a emplazar S gemgpidados **xx*x y KEkAkAx Y /0
FAKFxK Akxrx  dejandoles cé as de notificacién en las que

se 1insertaron de manera integra e to que ordend la

diligencia, se le dejaron copj manda y se les
hizo saber por el mismo conduc contaban con el

término de nueve dias para dar contest 6n a la demanda y

recabando la firma de la persona con qui¥en se entendieron

las diligencias, consecuentemente se di miento a 1lo
que disponen los articulos 107 fraccidén I, 71 110 y 117
del Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente d %

aun asi los demandados no dieron contestacidn la demand

instaurada en su contra, razdn por la cual uni
analiza la accidén ejercitada.

IV.- Establece el articulo 235 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en 1la Entidad, que: YEI1
actor debe probar los hechos constitutivos de su accién y
el reo los de sus excepciones.”; en observancia a esto la

parte actora expone en su escrito de demanda una serie de



hech c fundatorios de su accidédn y para acreditarlos

0 exige la norma legal invocada, ofrecidé y se le

ad ieron pruebas que se valoran en la medida siguiente:

OCUMENTAL PUBLICA que se hizo consistir en
el Testimonio Notarial que se acompafio a la demanda y obra
de la foja ci a la doce de esta causa, que por referirse
a la escri ublica numero *****  del volumen *****_  de

fecha wveinticu o noviembre de dos mil tres, de la

Notaria Publica nume iete de las del Estado, tiene

alcance probatorio

341 del Cbédigo de im#entos Civiles vigente del
Estado; documental con alf se facredita que en la fecha
antes indicada las part de este Juicio celebraron

inos de los articulos 281 y

Contrato de Otorgamiento de Crédite Constitucidén de
Garantia Hipotecaria, de una pa ***%* con el caracter
de acreedor y de la otra parte *x y  REXEK L xkxk ko an
calidad de acreditados, por el cu 0os recibieron de

aquel dos créditos, uno por la cantidad NTO CUARENTA
Y SEIS veces el salario minimo mensflal vidgente en el

Distrito Federal y el otro por la cantida TREINTA Y

SEIS PUNTO CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CIN el
salario mencionado y sobre los cuales se oblig n a cubri
in

intereses ordinarios a una tasa del siete punto|:si enta

por ciento anual y cuatro por ciento anual respectivamente,
ademéds a cubrir estos y los créditos en un plazo de treinta
afilos contados a partir de la fecha de firma del contrato y
mediante el pago de trescientas sesenta amortizaciones
mensuales y consecutivas; el haberse estipulado también

como causa de vencimiento anticipado del plazo para el pago



tos, entre otras, si los acreditados dejaban de
por causas imputables a ellos, dos pagos o tres no

consecutivos en el curso de un afio, todo lo anterior segun

se desprende dg las clausulas primera, tercera, cuarta y
decima segunda inciso 1) del Contrato basal.
L NSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose

por esto teda cad na de las constancias que integran

la presente cau cual le es parcialmente favorable a

la parte actora, en
concedido a las p

en las mismas, lo gue

dos mil tres y en el punto se de la demanda,
la parte actora refiere que los depandados dejaron de pagar

las mensualidades a que se obligar artir del mes de

junio de dos mil nueve, lo que comprende econocimiento

expreso de la parte actora de que los 0s cubrieron
sesenta y seis mensualidades.
Y la PRESUNCIONAL gue resulta desfav la

parte actora, esencialmente la humana que se sprende d

la circunstancia de resultar contrario a

juridica que a la fecha en la cual ha accionado, siendo el
catorce de noviembre de dos mil diecisiete, los demandados
le adeuden wuna suma igual del monto original de 1los
créditos que les otorgd en salarios minimos, si por otra
parte reconoce que los demandados le cubrieron sesenta vy

seis amortizaciones mensuales hasta el mes de junio del dos



mil uego entonces es inadmisible que los adeudos

P anto a los créditos reclamados sean igual a los que

se /otorgaron originalmente 'y contrario a ello hay

presuncidén gra de que dichos adeudos sean menores del

crédito original, en razén de los pagos efectuados;
presuncional a cual se le concede pleno valor al tenor
del articuXo 2 de Cébdigo de Procedimientos Civiles

vigente del Estadio.

VI.- del alcance probatorio gue

fue otorgado a 1los de prueba aportados por la
parte actora, ha lugar nar que en el caso no le
asiste derecho a 1la parte ora para exigir de 1los

demandados el pago de las cantidades que se les reclaman

por concepto de suerte princiyp de aquellas que

establece en el proemio de s an
la misma, como tampoco para demead a rescisidn del
Contrato de Compraventa gque se consigna fundatorio

de la accioén, en observancia a las siguientes
y

omo anexidades de
r

consideraciones légico juridicas

legales:
De acuerdo a lo gque dispone el %ic lo 27

del Cébdigo Civil vigente del Estado, la hipote S una

sposiciones

garantia real constituida sobre Dbienes gque no se
entregan al acreedor, mas da derecho a este, en caso de
incumplimiento de la obligacién garantizada, a ser
pagado con el valor de los bienes; de este precepto
legal se desprende como elementos de la accidédn de pago

de crédito con garantia hipotecaria, los siguientes: a)



La istényia de un contrato de crédito con garantia
ecaria, celebrado entre las partes del Jjuicio; b)

El “demostrar cudt es el adeudo que en cantidad ligquida

se tiene

espegto del crédito que la hipoteca garantiza;

y €) Que sea igible, por haberse cumplido el plazo,
por disposiféén de la ley o bien por vencimiento

anticipado g eri de causa convencional justificada.

En el :;g;yﬁ

acreditado la exisfh

ans ocupa, la parte actora ha

ontrato de Otorgamiento de
de Crédito y Consti arantia Hipotecaria, esto
con la documental publ agompafié6 a su demanda y
obra de la foja cinco a doce de este asunto, al

probar con la misma que el veintic o de noviembre de

£ Aicio celebraron el

dos mil tres, las partes de
contrato mencionado, de una p e en calidad de
acreedor el ***** y de la otra pa eﬁ’: Yo OREFKK Akkokk Ak
en calidad de deudores, por el cual el_dcreedor, otorgd a

estos dos créditos, el primero por lagfcantidad de CIENTO

CUARENTA Y SEIS wveces el salario minim&sual del
Distrito Federal y el segundo por la cantidad Zé !gg;’EA Y
SEIS PUNTO CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y C O wveces el
salario antes mencionado, ademds el haberse Ms
acreditados al pago de dichos créditos en un plazo de
treinta afios, mediante el pago de amortizaciones
mensuales consecutivas y sujeto a las demds condiciones
que se desprenden del contrato basal; se acredita

también, que los acreditados incumplieron con los pagos

a que se obligaron, pues no aportaron prueba para



justiric ue cubrieron las amortizaciones comprendidas
el mes de junio de dos mil nueve y hasta la fecha

en-que se les demando que fue el catorce de noviembre de

dos mil ete, no obstante de que les corresponde

la carga de 1 eba de acuerdo a lo que establece el

articulo del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

vigente de s\ado al no justificar esto se esta en la

hipdétesis prevista el el inciso 1) de la clausula Decima

falta de dos pagos co 0 tres no consecutivos

Segunda del fundator accién, en donde las partes

estipularon como cau )2 vengimiento, entre otras, la
< .

en el curso de un ano, 4p lo que hay causa de

vencimiento anticipado

del plazo convenido para el

cumplimiento de la obligacidn ppi

Sin embargo, resulta 4dmp edente la accidn
toda vez que la parte actora noa ditdé cual es 1la
cantidad liquida que a la fecha de pres acién de su
demanda adeudan los demandados  *xH* KAKKK kKA

respecto a los créditos que les concedid, pu es exige

el pago de una cantidad igual al crédito o g que
les otorgédé y 1lo cual es contrario a
juridica, mayormente si confiesa la parte ac
los demandados cubrieron sesenta y seis mensualidades
desde la celebracidén del contrato y hasta el mes de mayo
de dos mil nueve, luego entonces si la cantidad liquida
adeudada es un elemento esencial para la procedencia de
la accién, dado que al emitir condena sobre el pago de

lo adeudado debe sefialdrsele a la demandada cual es el



u obligacidén en cantidad liquida para el
0 de que cumpla forzosamente con la misma, por 1o

itarse lo anterior, lo procedente es

y por tanto 0 procede condenar a la parte demandada al

pago de las tidades que se les reclaman por concepto
de capital, ni"a Ia nexidades que como consecuencia de

aquella se exigen donde también deriva lo

improcedente de sad)a em el inmueble dado en

e
garantia hipotecaria.
En cuanto a accién de rescisidn del

Contrato de Compraventa, que tambiérnegse consigna en el

testimonio de la escritura visto de la foja
cinco a la doce de esta causa, considera que la
parte actora no estd legitimad a ejercitar tal

accidn, pues dicho contrato se celebr la, Sociedad

Mercantil denominada ***** en calidadf de vefhdedora y de

la otra parte *****x y (Q  kkkkk Kkkkkk op lidad de

compradores, dado que la legitimacidén Ad Causam
la identidad del actor con la persona a cuyo
ley, cobrando aplicacién al caso el siguiente
jurisprudencial: “LEGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO PUEDE
ESTUDIARSE EN LA SENTENCIA DEFINITIVA. Debe distinguirse la legitimacion en el
proceso, de la legitimacion en la causa. La primera es un presupuesto del procedimiento que se
refiere o a la capacidad para comparecer al juicio, para lo cual se requiere que el compareciente
esté en pleno ejercicio de sus derechos civiles, 0 a la representacion de quien comparece a

nombre de otro. En este sentido, siendo la legitimacion ad procesum un presupuesto procesal,



puede exdminarseyen cualquier momento del juicio, pues si el actor carece de capacidad para
comparece a el o no justifica ser el representante legal del demandante, seria ociosa la
contiruacion de un proceso seguido por quien no puede apersonarse en el mismo. En cambio, la
legitimacién en la causg, no es un presupuesto procesal, sino una condicion para obtener
sentencia favUr&mmE efecto, ésta consiste en la identidad del actor con la persona a cuyo
favor esta la ley; en gonsecuencia, el actor estard legitimado en la causa cuando ejercita un
derecho que realmentede corresponde.,Como se ve, la legitimacion ad causam atafie al fondo de
la cuestion litigiosa y, pe \tanta; l6gicamente, s6lo puede analizarse en el momento en que se
pronuncie la sentencia definitivi), Epoca: Novena Epoca. Registro: 169271. Instancia:
Tribunales Colegiados de Circuito~Tipo de T£Sis: Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial
de la Federacion y su Gaceta. T¢ noXXVIHT Julio de 2008 Materia(s): Civil. Tesis: VI1.30.C.

JI67. Pagina: 1600. ”.

En cuanto a’/ lgs _~gastos vy costas que se
reclaman, se observa lo que seflalar el articulo 128 del
Codigo de Procedimientos Civiles vigefite del Estado, el
cual establece: "“La parte que“ pierde debe reembolsar a su
contraria las costas del proceso. | 2 _considera que pierde
una parte cuando el tribunal acoge, totil- o _gparcialmente
las prestaciones de la parte contraria../”. En dbservancia
a esto y ademds a que los demandados ni an siquiera
dieron contestacién a la demanda, gque POr _aanto _no
erogaron gasto alguno y en razbén de esto f1io se hace
condenacién especial por cuanto a los gastesS\y costas

del juicio.

Por lo expuesto y fundado y con apoyo ademas
en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 3°, 12, 24,
27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85, 107
fraccién IV reformado, 142 fraccidén III, 223 al 228,

551, 555 reformado, 558 reformado al 560-F reformado vy



dema relagivos del Cdbébdigo de Procedimientos Civiles

e, es de resolverse y se resuelve.

PR RO.- Se declara ©procedente la via

especia ipotjecaria propuesta por la parte actora y que

en ella ésta Bobd la accidn real hipotecaria que

hizo wvaler; cuanto a la accidn de rescisidn de

contrato de raventa no estd legitimada para

ejercitar la misma.

SEGUNDO. demandados F*xxxx oy xxkEAk

% demanda instaurada en

TERCERO.- En consecuencia a lo anterior, no

**x***x no dieron cont

su contra.

procede condenar a los demapnd al pago de las

prestaciones que se le recl¢ 1 proemio de la

demanda, toda vez que la parte ra~no acreditd el
adeudo en cantidad liquida que la pa§d/e ada tiene
respecto del crédito que le fuera otéj/diante el
contrato base de la acciédn. 6/

CUARTO.- No se hace condenacidn -ﬁ". en

cuanto a los gastos y costas del juicio.

QUINTO.- Con fundamento en 1lo dispwesto por
los articulos lo que establecen los articulos 1°, 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacidén Publica, asi como los diversos
1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I
de 1la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn

Piblica del Estado de Aguascalientes y sus Municipios,



prec los cuales se desprende la obligacidén de esta

ad de garantizar el derecho de acceso a la

in macidén que se tenga en posesidn, entre ellos de las

resoluciones g se emitan en los procedimientos seguidos

en forma de juicio, a través de versiones publicas, en los

cuales debersd uprimirse la informacién clasificada como

reservada la cual corresponde a los datos
personales las partes, de ahi que en
determinado momento publique la versidédn publica
de la resolucidén qu i a la presente causa, la
misma no contara con to e refiere el promovente,
se informa a las par¥fes publicard 1la versidn

ejecutoria.
SEXTO.- Notifique mente.

A S I, definitivamente lo
Juez Segundo de lo Civil de esta Ca ANTONIO

PINA MARTINEZ, por ante su Secretariag/de Acwérdos LIC.

HERMELINDA MONTANEZ GUARDADO que autoriza.

D&
SECRETARIA JAES/

La sentencia que antecede se publica en lista
de acuerdos de fecha ocho de octubre de dos mil dieciocho.

Conste.

L’APM/Shr*



